Umowa najmu okazjonalnego

zwana dalej Umowa, zawarta w Olsztynie, dnia .................... r. pomiedzy:
........ ,Zam. W ..........,kod ..........przy ul..........., legitymujgcym si¢ dowodem osobistym
O NUMETZE +.vvevverreneeaneannannennnnn. , wydanym przez ............. , posiadajacag numer PESEL

............ ,Zam. W .............kod ...........przy ul. .........., legitymujacg si¢ dowodem

osobistym o numerze ........... , wydanym przez .............. , posiadajgcg numer PESEL

zwanym dalej NaJemcz;,

gdzie Wynajmujacy i Najemca beda dalej wspolnie okreslani jako Strony, a w sytuacji, gdy
Umowa bedzie si¢ odnosi¢ do nich osobno, beda zwani Strona, o nastgpujacej tresci:

1.

2.

§1
Oswiadczenie stron
Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1) jest  wilascicielem  lokalu  mieszkalnego  poloznego ~w  miejscowosci

..................................................................................... przy ulicy
................................................. numer budynku .................. numer lokalu
............... zwanego dalej lokalem.

2) Powierzchnia uzytkowa lokalu Wynosi..............cooooviiiiiiiiiiiiiinin.. m kw.
zgodnie z wpisem do Ksiegi Wieczystej 0
NUIMETZE . .« e eeeeeeateeeeeee et eee et eeennenns zwanym dalej wpisem do KW
prowadzonej przez Sad ReJONOWY W ......ooiiiiiiiiiiiii e

3) Lokalsktadasi¢z ..............cooveveieiinan.. pokoi oraz: przedpokoju, tazienki, kuchm
balkonu.

4) Piwnica:

5) Zgodnie z wpisem do KW przynalezy do lokalu. Optaty za uzytkowanie piwnicy beda
doliczane do czynszu zgodnie z ustaleniami optat za uzytkowanie piwnicy okreélonych
przez Spotdzielnie Mieszkaniowa............ooooiiiiiiiiiiiiiiii

6) Zgodnie z wpisem do KW ma charakter powierzchni wspotdzielonej. Optaty za jej
uzytkowanie beda doliczane do czynszu proporcjonalnie do wielkosci udziatu w

wysokosci ............ % czynszu.
7) Najemca oswiadcza, ze lokal wykorzystywaé bedzie wyltacznie w  celach
mieszkaniowych i nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z

wynajmowaniem lokali.
Najemca o$wiadcza, ze Lokal mieszkalny obejrzal oraz nie wnosi zastrzezen co do stanu
technicznego Lokalu mieszkalnego ani Wyposazenia.

§2

Przedmiot Umowy

Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal mieszkalny wraz z Wyposazeniem do uzywania w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Najemcy, za$§ Najemca zobowigzuje si¢ placi¢
Wynajmujacemu umdwiony czynsz.

§3
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Przekazanie Lokalu mieszkalnego
Przekazanie Lokalu mieszkalnego Najemcy nastgpi w dniu ............ r., przy czym
doktadny termin zostanie ustalony przez Strony za posrednictwem poczty elektronicznej.
Przekazanie Lokalu mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-
odbiorczym, ktoérego wzor stanowi zatgcznik do Umowy.

§4

Sposob korzystania z Lokalu mieszkalnego i Wyposazenia

. Najemca uprawniony jest do uzywania Lokalu mieszkalnego i Wyposazenia wylgcznie w

celu okreslonym w § 2 Umowy, w szczego6lnosci w Lokalu mieszkalnym nie moze

prowadzi¢ dziatalnos$ci gospodarcze;.

. Najemcy zabrania si¢:

1) palenia oraz umozliwiania innym osobom palenia wyrobow tytoniowych (w tym e-
papieros6w) w Lokalu mieszkalnym;

2) utrzymywania w Lokalu mieszkalnym jakichkolwiek zwierzat;

3) uzywania Lokalu mieszkalnego w sposob sprzeczny z zasadami wspotzycia
spotecznego, dobrymi obyczajami lub potrzebami sasiadow i1 innych mieszkancow
budynku, czynigc korzystanie z innych lokali ucigzliwym;

4) uzywania elementow Wyposazenia w sposob sprzeczny z ich przeznaczeniem.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu

mieszkalnego.

§5
ObowiazKi i uprawnienia Wynajmujacego

Wynajmujacy jest zobowigzany do wykonywania obowiazkéw, o ktérych mowa w art. 6a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (zwanej dalej ,,Ustawa o ochronie praw lokatoréw”).
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w obecnosci Najemcy kontroli stanu
Lokalu mieszkalnego na potrzeby sprawdzenia czy Najemca uzywa Lokal mieszkalny
W celu, o ktorym mowa w § 2 Umowy oraz czy wywiazuje si¢ z Umowy w sposob nalezyty
1 prawidlowy.

Wynajmujacy jest zobowigzany zglosi¢ zawarcie Umowy naczelnikowi urzedu skarbowego
wlasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania Wynajmujacego, w terminie 14 dni od
dnia rozpoczgcia najmu.

§6
Obowiazki i uprawnienia Najemcy
. Najemca jest obowigzany do:
1) wykonywania obowigzkow, o ktorych mowa w art. 6b oraz 6e Ustawy o ochronie praw
lokatorow;
2) niezwlocznego zglaszania Wynajmujacemu uszkodzenia i awarii Lokalu mieszkalnego
lub Wyposazenia.
. Najemca jest zobowigzany dba¢ o Nieruchomo$¢ oraz znajdujace si¢ na jej terenie rzeczy
ruchome nalezace do Wynajmujacego. Bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznos$ci Najemca nie moze usuwac z Nieruchomosci rzeczy ruchomych,
ktore zostaly mu oddane do uzywania.
. Najemca jest uprawniony do zawarcia we wlasnym imieniu, umoéw ushug
telekomunikacyjnych, telewizji kablowej i Internetu.

§7
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Czynsz najmu oraz oplaty eksploatacyjne
Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego czynszu
wkwocie ... (stownie: ..o ) miesigcznie.
Czynsz najmu platny jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze: .............cceevvennennn...
Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia wysoko$ci czynszu najmu okreslonego
w ust. 1 powyzej z zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca. O$§wiadczenie o wypowiedzeniu czynszu najmu nie moze zosta¢ ztozone
wczesnie] niz po uplywie 2 miesiecy obowigzywania Umowy. Kazdorazowe
wypowiedzenie wysokos$ci czynszu najmu nie moze nastepowac czesciej niz co 6 miesigcy
1 nie moze by¢ wyzsze niz 150% wysokosci czynszu dotychczasowego.
. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty
na rzecz Wynajmujacego optat eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujacego
zwigzanych z uzywaniem Lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci: zaliczek na pokrycie
kosztow zarzadu, optat za energie elektryczng, optat za dostarczanie wody, optat za
dostarczanie ciepta, oplata za wywoz nieczystosci statych.
. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze oplaty eksploatacyjne maja charakter zmienny, ich
wysoko$¢ uzalezniona jest od czynnikow niezaleznych od Wynajmujacego,
w szczegblnosci takich jak: sezon grzewczy, zuzycia wody, energii elektrycznej, gazu przez
Najemcg.
Wysokos¢ optat eksploatacyjnych ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych
dokumentow rozliczeniowych. Optaty eksploatacyjne ptatne beda w terminie 5 dni od dnia
poinformowania Najemcy o wysokos$ci oplat eksploatacyjnych w danym miesigcu przez
Wynajmujacego na rachunek bankowy wskazany w ust. 2 powyzej.
W przypadku gdy optaty eksploatacyjne ulegng podwyzszeniu lub zaistnieje koniecznosé
dokonania stosownego rozliczenia, Najemca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz
Wynajmujacego kwot wynikajacych z podwyzszenia lub dokonanego rozliczenia.

§8
Kaucja
. Na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytulu najmu Lokalu mieszkalnego, w tym szkod
wyrzadzonych w trakcie najmu oraz ewentualnych kosztow egzekucji obowigzku
oproznienia Lokalu mieszkalnego, Najemca wplaci Wynajmujacemu kaucje w tacznej
wysoko$ci ............ ztotych (stownie: ............ ). wterminiedo .............
W przypadku zaspokojenia wierzytelnosci Wynajmujacego z kaucji, Najemca jest
zobowigzany do jej uzupetnienia do ustalonej w ust. 1 wysokosci w terminie 7 dni od daty
otrzymania powiadomienia o rozliczeniu nieuregulowanych naleznosci z kaucji.
Wynajmujacy zobowigzuje niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie miesigca od
dnia oproznienia Lokalu mieszkalnego przez Najemce¢ i1 jego wydania w stanie
niepogorszonym, zwroci¢ Najemcy kaucje, bez oprocentowania, z zastrzezeniem prawa
potracenia z kaucji wszelkich naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 powyze;j.

§9
Prace remontowe, ulepszenia
Wszelkie zmiany w Lokalu mieszkalnym, w szczegdlnos$ci prace remontowe i adaptacyjne,
wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej, zawierajacej
w szczegoOlnosci okreslenie zakresu prac, sposobu ich finansowania oraz warunkéw
usunigcia albo pozostawienia dokonanych zmian po ustaniu najmu.
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2.

Jesli Najemca ulepszyt Lokal mieszkalny za zgoda Wynajmujacego, Wynajmujacy moze
wedlug swego wyboru albo zatrzymac¢ ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej ich
wartosci w chwili zwrotu albo zada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

Wszelkie naklady na Lokal mieszkalny poczynione przez Najemce bez zgody
Wynajmujacego, przepadaja na rzecz Wynajmujgcego bez wynagrodzenia.

§10
Oddanie do bezplatnego uzywania i podnajem

Najemca nie moze odda¢ Lokalu mieszkalnego lub jego czeSci do bezptatnego uzywania ani go
podnaja¢ osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

=

§11
Okres obowigzywania Umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres ....... miesiecy (do dnia ......... r.).
Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy =z zachowaniem
siedmiodniowego okresu wypowiedzenia w przypadku:
1) okreslonym w art. 19d ust.5 w zw. z art. 19a ust. 3 Ustawy o ochronie praw lokatorow;
2) dwukrotnego nieudostgpnienia Wynajmujacemu przez Najemcg Lokalu mieszkalnego
celem dokonania kontroli, o ktorej mowa w § 5 ust. 2 Umowy.
Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku:
1) korzystania przez Najemce, pomimo pisemnego upomnienia, z Lokalu mieszkalnego w
celu innym niz cel okreslony w § 2 Umowy;
2) naruszenia przez Najemce, pomimo pisemnego upomnienia, ktorekolwiek z zakazow,
o ktorych mowa w § 4 ust. 2 Umowy;
3) dokonania przez Najemce zmian w Lokalu mieszkalnym bez zgody Wynajmujacego;
4) oddania przez Najemce Lokalu mieszkalnego lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania
lub podnajecia go osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego;
5) Najemca jest w opdznieniu z zaplatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu
mieszkalnego co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go pismie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych 1 biezacych naleznosci.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§12
Zwrot Lokalu mieszkalnego

W terminie 7 dni od dnia ustania najmu, Najemca zobowigzany jest do zwrocenia
Wynajmujacemu Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem w stanie niepogorszonym.
Zwrot Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem potwierdzony zostanie protokotem
zdawczo-odbiorczym sporzadzonym przez Strony.

Najemca zobowigzany jest do oproznienia zwracanego Lokalu mieszkalnego ze wszystkich
stanowigcych jego wilasno$¢ rzeczy. Rzeczy pozostawione przez Najemcoéw po
zakonczeniu najmu lub w przypadku opuszczenia Lokalu mieszkalnego przed
zakonczeniem najmu traktuje si¢ jako porzucone w zamiarze wyzbycia si¢ ich wlasnosci.

§13
Egzekucja obowigzku oproéznienia lokalu
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Strony oswiadczaja, iz Najemca (oraz wszystkie osoby majace zamieszkiwa¢ w Lokalu
mieszkalnym wraz z Najemcg) zlozyly, stosownie do dyspozycji przepisow art. 19a ust. 2
Ustawy o ochronie praw lokatorow:

1) oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktorym Najemca poddat si¢ egzekucji i
zobowigzal si¢ do oprdznienia i wydania Lokalu mieszkalnego w terminie wskazanym
w zadaniu, o ktérym mowa w art. 19d ust. 2 Ustawy o ochronie praw lokatorow,

2) oswiadczenie zawierajgce wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktorym bedzie
mogl zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia Lokalu
mieszkalnego.

Ponadto Strony oswiadczaja, ze Najemca przedlozyl Wynajmujacemu oswiadczenie

wiasciciela lokalu lub osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1

pkt 2) powyzej o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy 1 0s6b z nim zamieszkujacych

w lokalu wskazanym w o$wiadczeniu z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Oswiadczenia okreslone w ust. 1 1 ust. 2 stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy

i zostang do niej dotagczone.

W razie utraty mozliwo$ci zamieszkania w lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2) powyzej,

Najemca jest obowigzany w terminie 21 dni od dnia powzigcia wiadomosci o tym zdarzeniu

wskaza¢ inny lokal, w ktorym modglby zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji

obowigzku oproznienia lokalu, oraz przedstawi¢ stosowne o$wiadczenie wlasciciela tego
lokalu, pod rygorem wypowiedzenia Umowy zgodnie § 11 ust. 2 pkt 1) Umowy.

§14
Komunikacja Stron

W trakcie wykonywania Umowy, Strony moga komunikowac si¢ za posrednictwem poczty
elektronicznej przy uzyciu nastgpujacych adresow e-mail:

a) Wynajmujacy: ...........

b) Najemca: ..........
Zmiana adresOw e-mail okreslonych w ust. 1 powyzej jest dokonywana poprzez informacje
skierowana do drugiej Strony na piSmie i nie wymaga zmiany Umowy.

§ 15
Klauzula salwatoryjna

W przypadku gdyby ktorekolwiek z postanowien Umowy okazato si¢ by¢ niewazne, pozostate
postanowienia Umowy pozostaja w mocy i sg3 wigzace dla Stron, a w miejsce postanowien
niewaznych wchodza odpowiednie przepisy prawa.

=

§ 16

Postanowienia koncowe
Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czes$¢.
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego oraz
Ustawy o ochronie praw lokatorow.
Wszelkie spory wynikajace z Umowy rozstrzygane bedg przez Sad powszechny — Sad
Rejonowy w Bartoszycach, wojewodztwo warminsko-mazurskie.
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.
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Wynajmujacy: Najemca:

Zalaczniki do umowy:

Zalacznik nr 1 — upowaznienie;

Zalacznik nr 2 — wykaz wyposazenia Nieruchomosci oddanego Najemcy do uzywania;

Zatgcznik nr 3 — wzor protokotu zdawczo-odbiorczego;

Zalacznik nr 4 — o§wiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji;

Zalacznik nr 5 — o$wiadczenie - wskazanie przez najemce innego lokalu, w ktorym bedzie mogt
zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu;

Zalacznik nr 6 — o$wiadczenie wiasciciela lokalu lub osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
o wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy w lokalu wskazanym w

o$wiadczeniu.
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