UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w ......... W dnil....cccvnnnnenes pomiedzy:

reprezentowang przez:

zwanym dalej ,Wynajmujacym”

a
S | | I, ) e ) e KRS: ............ , REGON:

.................. , NIP: .........., reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Najemca”

o nastepujace;j tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego potoznego w
IMIEJSCOWOSCI ereeeeeeereiee e ere e een e sne s e e e e s e e s rm e e en e sreeennas przy ulicy
................................................. numer budynku ............... numer lokalu ..............
zwanego dalej lokalem.

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu Wynosi.......ccccoooniininiieinin e m kw. zgodnie z
wpisem do Ksiegi Wieczystej 0 NUMEIrZe.......ccvivviriieinenriinienseenns zwanym dalej
wpisem do KW prowadzonej przez Sgd ReJONOWY W .......ccoiioeiiiiiiiinre e .

3. Lokal skiada sie z .....cccoiiiiiiiiinnnnnns pokoi oraz: przedpokoju, tazienki, kuchni,
balkonu.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem .........ueu..

2. Lokal z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca dziatalnosc ........

3. Z najmem Lokalu zwigzane jest prawo do korzystania z ogrzewania Lokalu, wody i
odprowadzenia $ciekdw, za ktére Najemca bedzie uiszczat odrebng optate.

4. Najemca zawrze odrebng umowy na dostawe energii elektrycznej i odbiér odpadéw
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia i bedzie z tego tytutu ponosit koszty.

5. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowi protokét okreslajacy stan techniczny
Lokalu w chwili przekazania go Najemcy. Protokét bedzie stanowit podstawe
okreslania stanu pomieszczen po zakonczeniu najmu.



§3

1. Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ miesiecznie Wynajmujgcemu tytutem czynszu
za wynajem Lokalu wskazanego w § 1 ust 1. w okresie:

a) od dnia .......oeceene. r.do ......... r. kwote ..o (stownie: ..o ) zt. netto;
b) od dnia ................ r.do ......... r. kwote .............. (stownie: ...ocovvvriririen ) z1. netto;
c) od dnia ....cccuene. r.do ....ooeeee r. kwote .............. (stownie: ....ccoviiiiiiinn ) zt. netto;
d) od dnia ................ I. KWOLE oovviriiieceiee e (stownie: ...ococvvviiiiieie ) zt. netto;

2. Wynajmujgcy zwalnia Najemce z obowigzku uiszczania czynszu za wynajem Lokalu
przez pierwsze trzy miesigce kalendarzowe trwania Umowy w zwigzku z tym, Ze
Najemca przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalno$ci w Lokalu bedzie musiat
przeprowadzi¢ w nim szeroko zakrojone prace remontowe, dopiero ktdérych
zakonczenie umozliwi rozpoczecie prowadzenia dziatalnosci w Lokalu przez
Najemce.

3. Strony ustalajg, iz optaty za czynsz oraz dostarczone przez Wynajmujgcego media
zwigzane z wynajmem lokalu bedg naliczane od dnia zawarcia Umowy.

4. Strony zgodnie ustalajg, Ze wysoko$¢ naleznego Wpynajmujgcemu czynszu,
za wynajem przedmiotowego lokalu uzytkowego, bedzie w przysztoSci, co najmniej
raz w roku poczynajac od dnia 1 stycznia 2023 r. korygowana o wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS. W przypadku
ujemnego wskaznika, wysokoS$¢ czynszu pozostaje bez zmian.

5. Za korzystanie z ustug, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 umowy, Najemca bedzie uiszczat
optaty miesieczne - refakturowane w terminie 7 dni po otrzymaniu faktury naliczane

6. Wynajmujacy zobowiazuje sie dostarcza¢ do Lokalu ogrzewanie, w zwigzku z czym w
dniu ............ ZAWATT Z v umowe sprzedazy i dostawy ciepta.
Cena za zapewnienie ogrzewania w Lokalu ustalana bedzie przez Wynajmujacego w
nastepujacy sposob: Wynajmujacy obcigzy Najemce iloczynem ...... % oraz
réwnowartosci kwoty brutto ujawnionej na fakturze wystawionej przez ...............
Wynajmujacemu za dany miesigc kalendarzowy. W przypadku gdy najem trwa krécej
niz peten miesigc kalendarzowy optata za ogrzewanie wyliczana jest proporcjonalnie
do czasu trwania najmu. Wynajmujacy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia
wszelkich awarii systemu ogrzewania.

7. Wynajmujacy zobowigzuje sie dostarcza¢ do Lokalu wode oraz do odprowadzania z
Lokalu $ciekow. W Lokalu zamontowany jest licznik o numerze: .........cccvieine
Wynajmujac podpisat w dniu ............... umowe dostawy wody i odprowadzania
SCIEKOW Z oo Optaty za te ustugi $wiadczone przez Wynajmujgcego
wyliczane beda przez niego w oparciu o wskazania licznika oraz stawki za 1 m3
dostarczonej wody i 1 m3 odprowadzonych $ciekow kazdorazowo wskazywane przez
.......................... w fakturze wystawianej Wynajmujacemu. Wynajmujacy zobowigzuje
sie do niezwtocznego usuniecia wszelkich awarii systemu dostarczania wody.
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8. Na kazde zadanie Najemcy Wynajmujacy zobowigzany jest mu okaza¢, w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni od dnia otrzymania wezwania, dokumenty ksiegowe
potwierdzajgce prawidtowos$¢ naliczenia przez niego optat za ogrzewanie i dostawe
wody oraz odprowadzenie S$ciekow. Brak przedstawienia Najemcy zadanej
dokumentacji uprawnia go do wstrzymania sie z obowigzkiem zaplaty za media
dostarczane przez Wynajmujgcego do momentu jej otrzymania, Wynajmujgcy nie
bedzie wéwczas miat mozliwosci zadania od Najemcy zaptaty jakichkolwiek odsetek
za ewentualne opo6znienie w ptatnosci ani mozliwosci wypowiedzenia Umowy w
zwigzku z brakiem otrzymania ptatnosci.

9. Do optat zwigzanych z wynajmem dolicza sie podatek VAT zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

10. W przypadku nie zaptacenia w terminie optat o ktérych mowa w ust.l i 4
Wynajmujacy doliczat bedzie bez dodatkowego zawiadomienia odsetki ustawowe
za opOZnienie w ustawowej wysoko$ci za kazdy dzien opdZnienia.

§4

1. Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego zawiadamiania Wynajmujacego
na piSmie o wszelkich zmianach zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig,
przedtozenia dokumentéw bedacych podstawg zmian. Na kazdga zmiane Najemca
winien od Wynajmujgcego otrzymac zgode.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki nie zawiadomienia Wynajmujgcego
o zmianie danych dotyczacej prowadzonej dziatalnoSci.

§5

Najemca zobowigzuje sie w wynajmowanym Lokalu, o ktérym mowa w § 1 umowy,
prowadzi¢ wytacznie dziatalnosc¢ ................ w sposob jak najmniej ucigzliwy dla innych
najemcow i mieszkancéw okolicznych kamienic.

§6

1. Na Najemcy cigzy obowigzek posiadania w najmowanym Lokalu gasnic p.poz
zgodnie wymogami niezbednymi do prowadzenia swojej dziatalnosci. Za stan
techniczny gasnic odpowiada Najemca.

2. Najemca wyraza nieodwotalng zgode na wstep do wynajmowanego Lokalu w
sytuacji zajScia awarii instalacji, wod-kan, c.0., kominéw i wentylacji badz
innych urzadzen nalezacych do Wynajmujacego.-Najemca stawi sie niezwtocznie
w najmowanym Lokalu po powiadomieniu przez Wynajmujgcego.

3. Najemca zobowigzuje sie we wlasnym zakresie przeprowadzi¢ 2 razy ( okres
wiosenny i jesienny) w roku deratyzacje najmowanego Lokalu oraz przedstawic
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Wynajmujacemu stosowne w tym zakresie zaswiadczenie. Brak przedstawienie
wymaganego dokumenty, uprawnia Wynajmujacego do przeprowadzenia
deratyzacji w Lokalu Najemcy na jego koszt, na co Najemca wyraza zgode.
Najemca jest zobowigzany do utrzymania w prowadzonym przez niego Lokalu
warunkow zapewniajgcych przestrzeganie przepisow bhp i p-poz. oraz
zapewnienia porzadku i czystos$ci w obrebie wejs$cia do Lokalu i jego otoczenia, a
w okresie zimowym do zapewnienia od$niezania i odladzania.

. W przypadku naruszenia powyzszego obowigzku Najemca zobowigzany bedzie
do pokrycia Wynajmujacemu szkdd bedacych wynikiem zaniedbania Najemcy.

§7

Obowigzkiem Najemcy jest utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym i

technicznym pomieszczen Lokalu oraz dokonywania ich naprawy i konserwacji

we wilasnym zakresie i na wlasny koszt. Zakres napraw obcigzajacych Najemce

przyjmuje sie zgodnie z art. 681 k.c.

Najemce obcigza réwniez obowigzek pokrycia szkéd powstatych z jego winy

dotyczacych Lokalu i urzadzen budynku stuzacych do wspoélnego uzytku.

. Wynajmujacy jest uprawniony do pobrania zabezpieczenia ewentualnych

zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 lub nieuregulowania czynszu i

Swiadczen okreslonych w § 3 ust. 1 i 5 umowy, w wysokoS$ci ... (stownie:
crnrarr e ...) zk ~Wynajmujacy zastrzega sobie prawo

dochodzenla odszkodowania uzupetniajgcego, jezeli szkoda, o ktérej mowa

powyzej przekroczyta warto$¢ wniesionego zabezpieczenia.

. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 3, Najemca zrealizuje poprzez dokonanie

przelewu Kwoty tj. cocesnsnssrsnssnens ZEna KONtO oo w terminie

najpo6zniej w dniu podpisania umowy.

. Zwrot zabezpieczenia nastgpi z chwilg rozwigzania umowy w kwocie okres$lonej

w ust. 4.

§8

. Wynajmujgcy jest uprawniony do pobrania kary umownej w wysokoSci
ostatniego czynszu powiekszonego o 100% w przypadku nie oproznienia Lokalu
przez Najemce po rozwigzaniu umowy najmu tytutem rekompensaty za utrate
mozliwoSci dysponowania lokalem. Kara umowna naliczana bedzie za kazdy
miesigc do dnia protokolarnego przekazania lokalu.

. W przypadku, gdy kary umowne przewidziane w umowie nie pokrywaja szkody,
stronom przystuguje prawo zadania odszkodowania na zasadach ogélnych.

§9



Wynajmujgcy wyraza zgode na montaz na budynku na ul. .......ccccoiriiiiiinne reklamy
stuzacej celom Najemcy, o rozmiarze reklamy, jej szacie graficznej oraz jej doktadnym
umiejscowieniu nad wejSciem do Lokalu decydowa¢ bedzie Najemca, reklama wedtug
uznania Najemcy moze zosta¢ pod$wietlona. Za montaz i pozostawanie reklamy na
budynku przez czas trwania Umowy Wynajmujgcy nie bedzie pobierat dodatkowych
optat od Najemcy.

§10

Najemca nie moze odda¢ Lokalu w catos$ci badZz w cze$ci w podnajem lub bezptatne
uzytkowanie osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod
rygorem niewaznosci.

§11

Wynajmujgcy oSwiadcza, ze jakakolwiek zmiana podmiotowa po stronie Najemcy jest
niedopuszczalna i upowaznia Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

§12

1. Wynajmujacy wyraza zgode na modernizacje najmowanego Lokalu na potrzeby
dziatalnoSci ......ccoevvviiiiienne. na koszt Najemcy. Wynajmujacy oSwiadcza, ze w
chwili ustania niniejszej Umowy nie bedzie Zadat od Najemcy przewrdcenia
Lokalu do stanu poprzedniego ani obcigzat go w zwigzku z tym Zzgdaniem
jakimikolwiek optatami oraz liczy sie z mozliwos$cia wymontowania z Lokalu
przez Najemce nastepujgcych urzadzen: .........ccccooeeiireieninecrnenseenenn, bez prawa
kierowania wobec Najemcy jakichkolwiek roszczen z tym zwigzanych.

2. Wynajmujacy upowazni Najemce do wystepowania w jego imieniu do organow,
ktoérych udziat jest konieczny w zwigzku z pracami modernizacyjnymi w Lokalu
przewidzianymi w ust. 1. Wynajmujacy zobowigzany jest wyda¢ Najemcy
stosowne upowaznienia nie pézniej niz w ciggu 2 dni roboczych liczonych od
momentu przedstawienia zgdania przez Najemce.

3. Wykonanie przez Najemce ulepszen, prac adaptacyjnych wymaga zgody
Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznos$ci, i na wiasny
koszt, ktéry nie bedzie rozliczany przez Wynajmujacego w przypadku
rozwigzania umowy, Wynajmujacy nie bedzie wowczas zadatl przywrocenia przez
Najemce stanu poprzedniego Lokalu ani zgtaszat wobec Najemcy jakichkolwiek
innych roszczen z tym sie wigzacych.

§13
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Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i wchodzi w zycie z dniem
.................. r.

Kazdej ze Stron przystuguje mozliwo$s¢ wypowiedzenia niniejszej Umowy
z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego lub na zasadzie porozumienia stron. Wypowiedzenie
powinno by¢ sformutowane w formie pisemnej po rygorem niewaznosci.

. W zwigzku z tym, ze Najemca poczyni na Lokal naktady modernizacyjne,
konieczne do rozpoczecia prowadzenia w Lokalu dziatalno$ci gospodarczej, o
réwnowarto$ci nie nizszej niz .............. zt. Wynajmujacy zobowigzuje sie do
niewypowiadania Najemcy niniejszej Umowy w terminie 10 lat, liczconym od
momentu zawarcia Umowy.

. W razie niedotrzymania zobowigzania Wynajmujacego do niekorzystania z
mozliwosci wypowiedzenia niniejszej Umowy przewidzianego w ust. 2. lub
wypowiedzenia Umowy przez Najemce z winy Wynajmujacego Wynajmujacy
zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Najemcy kary umownej w wysokoSci
................... (stownie: .......ccccviiiiiiiiiinieenn) Zh, platnej w terminie 7 dni
licconym od momentu wreczenia Najemcy o$wiadczenia o wypowiedzeniu
Umowy lub doreczenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy ztozonego przez
Najemce Wynajmujgcemu. Najemca zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélnych w przypadku gdy
zastrzezona kara umowna okaZe sie niewystarczajaca do pokrycia szkody
poniesionej przez Najemce w zwigzku z przedwczesnym ustaniem niniejszej

Umowy.

Niezaleznie od postanowien ust. 3 i 4 Strony dopuszczaja mozliwos¢
wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy
w przypadku:

1) pozostawania przez Najemce w opOznieniu z zaptata oplaty czynszowej za
Najem przynajmniej przez okres trzech miesiecy i nie uregulowania zalegtosci
pomimo wyznaczenia Najemcy dodatkowego, co najmniej miesiecznego
terminu na zaptate;

2) wystapienia razacych uchybien Najemcy w realizacji niniejszej Umowy o ile
uprzednio Wynajmujacy wezwie Najemce do usuniecia uchybien,
wyznaczajac mu na to termin nie krotszy niz 1 miesigc, a Najemca uchybien
nie usunie bez wskazywania uzasadnionych przyczyn swego zaniechania.

5. Najemca podaje adres e-mail do korespondencji jako rownorzedny z tradycyjna
poczta w celu przesytania wystawionych przez Wynajmujacego faktur i
dostarczania korespondencji tj: .....cccoeeeevierinennn. . 0 zmianie adresu e-mail,
Najmujacy zobowiazuje sie niezwtocznie powiadomi¢ pisemnie Wynajmujacego.
6. Najmujacy wskazuje osobe do kontaktu ..........ccceevunene.

§14



. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Integralng czescig Umowy s3 jej zatgczniki.

. Wszelka korespondencja kierowana winna by¢ do Stron na adres wskazany w
komparycji Umowy, w razie zmiany tego adresu Strony zobowigzane sg do
niezwtocznego przekazywania sobie o powyzszym fakcie informacji pod rygorem
uznania, ze pismo nadane na adres wskazany w komparycji Umowy uznaje sie za
doreczone adresatowi w siodmym dniu jego nadania w placéwce pocztowe;j.

. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, jeden dla
Najemcy, drugi dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



